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Stecajni postupak moZe se okoncati na dva osnovna nacina ili likvidacijom duZnika te njegovim
brisanjem iz sudskog registra ili restrukturiranjem drustva radi nastavka poslovanja.

Likvidacijski model podrazumijeva unovcenje cjelokupne imovine stecajnog duznika i raspodjelu
ostvarenih sredstava vjerovnicima, pri ¢emu se postupak usmjerava na brzo i uéinkovito namirenje
potraZivanja te prestanak poslovanja duZnika.

S druge strane, restrukturiranje izradom Stecajnog plana omogucuje reorganizaciju poslovanja,
prilagodbu obveza i o¢uvanje gospodarske aktivnosti, (ime se moZe ostvariti veci stupanj namirenja
vjerovnika, zadrzavanje radnih mjesta i o€uvanje trziSne vrijednosti drustva.

Odabir modela ovisi o financijskom stanju duZznika, vrijednosti imovine i procjeni moguénosti odrZivog
nastavka poslovanja, a svrha ste¢ajnog plana je predloZiti rjeSenje koje ée osigurati najpovoljniji ishod
za vjerovnike i ostale sudionike postupka.

Stecajni plan izraz je volje svih sudionika ste¢ajnog postupka, te da bi isti stupio na snagu i bio
primjenjiv potrebno provesti razgovore sa svim sudionicima te im isti uciniti razumljivim, posebice iz
razloga Sto Stecajni zakon ne ograni¢ava vjerovnike u smislu na koji ¢e se nacin restrukturiranje
duZnika provesti, odnosno ostavlja vjerovnicima na izbor da se sporazume i donesu odluku o svom
namirenju.

Osnovna pretpostavka za prihvacanje stecajnog plana je da je njegovim provodenjem osigurano da

niti jedan vjerovnik Cije trazbine su utvrdene nije stavljen u nepovoljniji polozaj od onog u kojem bi bio
da stec¢ajnog plana nema.

RAZLOZI PREDLAGANJA STECAINOG PLANA

Drustvo duznika INCERGO d.o.o0. u stecaju bavilo se prije svega trgovinom plinom a poslije i naftom i
to od samog pocetka otvaranja trZista trgovanja u Republici Hrvatskoj te je u tom razdoblju steklo
zavidnu medunarodnu reputaciju kao pouzdan i iskusan poslovni partner.

Posjeduje sve medunarodne licence za trgovanjem navedenim energentima, dugogodisnje strucno
iskustvo te osiguran ulaz na vazne medunarodne platforme trZiSta energentima Sto u stvari Cini
najvecu vrijednost drustva.

Navedeno dokazuje i ¢injenica da je stecajna upraviteljica odmah po otvaranju stecajnog postupka
kontaktirana od strane brojnih bivsih i moguée buducih poslovnih partnera iz Njemacke i AlzZira.
(SONTRACH i KEDOBET Int). koji su financijski likvidni te spremni izdati bankovne garancije za veé
predugovorene dobave plina i nafte no nemaju nuzne licence i dozvole ali prije svega nemaju
povjerenje velikih dobavljaca energenata u kojima je duZnik pod tvrtkom (imenom) INCERGO d.o.o.
kao i njegov osniva¢ i raniji zakonski zastupnik Sini$a Zupani¢ ve¢ dokazan kao pouzdan i stru¢an
partner a sve radi pronalazenja mogucnosti Sto ranijeg izlaska iz ste¢ajnog postupka i nastavka
poslovanja.



Nazalost radi globalnih geopolitickih prilika, prije svega radi rata u Ukrajini radi kojeg je trgovanje
naftom i plinom s Rusijom ili ograniceno ili potpuno zaustavljeno, duZznik posluje oteZano te je prisiljen
traziti nova trzista.

Za napomenuti je da redovno poslovanje duznika usprkos otezanim uvjetima moguce ne bi dovelo do
stecaja jer je iz javno dostupnih financijskih podataka razvidno da nije kasnio s namirivanjem svojih
obveza prema zaposlenicima kao niti dobavlja¢ima, ve¢ okolnost da je prije navedenih geopolickih
promjena donio poslovnu odluku o podizanju kredita za kupnju poslovnog prostora. Redovno
poslovanje iako oteZano je odrZavalo likvidnost drustva no za podmirivanje kreditnih obveza nije bilo
viSe sredstava te kreditor BKS Banka blokira racun duZnika.

Usprkos otvaranju stecajnog postupka osnivac i raniji zaposlenici duznika u namjeri da nastave
poslovanje nastavili su djelovati te uspjeli pronaci nova trZiSta i nove partnere te pripremiti
predugovore koji su na ¢ekanju dok se ne zavrsi stecajni postupak. Raniji zaposlenici duznika kojima je
otkazan ugovor o radu otvaranjem stecajnog postupka spremni su ponovno zasnovati radni odnos. O
tome govori i ¢injenica da je raniji zaposlenik Ilvo Rodak ujedno i vlasnik Obrta DONUM_VIVOGRAD
otkupio dio utvrdenih trazbina obzirom na namjeru da ponovno zasnuje radni odnos s duznikom nakon
zakljucenja ste¢ajnog postupka.

Slijedom svega navedenog, likvidacijom duZnika izgubio bi se potencijal kapitaliziranja vrijedne
nematerijalne imovine a to su vrijedne medunarodne licence, struéno znanje zaposlenika,
medunarodni kontakti te moguénost ulaza na sve medunarodne platforme za trgovanje naftom i
plinom kao i realizacija ve¢ pripremljenih predugovora $to posebice u trenutnim geopolitickim
okolnostima u kojima je trZiste energentima osim radi rata u Ukrajini joS dodatno poremeceno i novim
ratom na Bliskom istoku.

Ovim Planom restrukturiranja namirili bi se svi vjerovnici u 100 postotnom iznosu u kratkom
vremenskom razdoblju i to iz nekretnine u vlasnistvu duznika kojom bi se u potpunosti namirio razlucni
vjerovnik dok bi se ostali vjerovnici Il. visSeg isplatnog reda Cije trazbine nakon namirenja razlu¢nog
vjerovnika iznose svega 57.864,63 € odnosno 16 posto od ukupno utvrdenih trazbina, namirili iz
buducih prihoda duznika i to u 6 jednakih anuiteta uz godisnju kamatnu stopu od 4,5 % uz pocek od 6
mjeseci koji pocCinje tec¢i danom pravomocénosti potvrde ovog Stecajnog plana, s tim da osnivac
izjavljuje spremnost namirenja svih vjerovnika i prije vremena odmah po ostvarenju prihoda koji
nadilaze redovne obveze poslovanja.

Troskove stecajnog postupka i ostalih obveza steajne mase obvezao se podmiriti osnivac SiniSa
Zupanié najkasnije 5 dana prije odrzavanja roci$ta o raspravljanju i glasanju o ste¢ajnom planu.



ZAKONSKE PRETPOSTAVKE ZA 1ZRADU STECAJNOG PLANA

Stecajni plan temelji se na odredbama Glave VII. Ste¢ajnog zakona (Narodne novine broj 71/15,
104/17, 36/22 i 27/24, dalje u tekstu Stecajni zakon), a sastoji se od pripremne i provedbene osnove
kojoj su prilozene isprave vezane za realizaciju steajnog plana — nastavak poslovanja i namirenje
trazbina vjerovnika.

Sukladno odredbi ¢l. 303. Stecajnog zakona nakon otvaranja ste¢ajnog postupka dopusteno je izraditi
stecajni plan u kojem se moZe odstupiti od zakonskih odredbi o unovéenju i raspodjeli stecajne mase.

Stecajnim planom se moze:

o ostaviti duzniku svu ili dio njegove imovine radi nastavljanja poslovanja duznika,

o prenijeti dio ili svu imovinu duznika na jednu ili vise veé postojeéih osoba ili osoba koje ¢e tek
biti osnovane uz iskljucivanje primjene opéeg pravila o pristupanju dugu u slucaju
preuzimanja neke imovinske cjeline iz zakona kojim se ureduju obvezni odnosi i o duznosti
davanja izjave o nepostojanju dugovanja iz zakona kojim se ureduje postupak u registru,
duZnika pripojiti drugoj osobi ili spojiti s jednom ili viSe osoba,

prodati svu ili dio imovine duznika, s ili bez razlucnih prava,

raspodijeliti svu ili dio imovine duZnika izmedu vjerovnika,

odrediti na¢in namirenja stecajnih vjerovnika,

namiriti ili izmijeniti razlu¢na prava,

smanjiti ili odgoditi isplatu obveza duznika,

obveze duznika pretvoriti u kredit,

preuzeti jamstvo ili dati drugo osiguranje za ispunjenje obveza duZnika,

urediti odgovornost duznika nakon zavrsetka stecajnoga postupka, i sl.

O 0O O O O O O O O

Ovaj stecajni plan sastoji se od pripremne i provedbene osnove sukladno ¢lanku 305. Stecajnoga
zakona te su uz isti priloZene isprave predvidene Stecajnim zakonom.

Sukladno odredbi ¢lanka 306. SZ-a pripremna osnova ste¢ajnog plana sadrzava pregled mjera koje su
poduzete i koje se jos moraju poduzeti kako bi se stvorili temelji za planirano ostvarivanje prava
sudionika, te ostale podatke o osnovama i posljedicama plana, koje su vazne za donosenje odluka
vjerovnika o planu, te za njegovu sudsku potvrdu.

Provedbena osnova sadrZava konkretne odredbe i smjernice o tome kako ¢e se stecajnim planom
izmijeniti pravni poloZaj duznika i drugih sudionika u postupku te imovine i obveza Duznika. Prilikom
izrade provedbene osnove stecajna upraviteljica je vodila racuna o tome da se sudionicima osiguraju
ista prava, odnosno da se nekog od vjerovnika bez njegova pristanka ne stavi u losiji polozaj od onog
u kojem bi bio da plana nema.



I. PRIPREMNA OSNOVA

U pripremnoj osnovi ste¢ajnoga plana navode se mjere koje su poduzete poslije otvaranja stecajnoga
postupka ili se trebaju poduzeti, kako bi se stvorili temelji za planirano ostvarivanje prava sudionika.

Pripremna osnova sadrZi i sve ostale podatke o osnovama i posljedicama stec¢ajnoga plana koji su vazni
za donosenje odluke vjerovnika o stecajnom planu i za njegovu potvrdu. Ovaj dio plana pruza
stecCajnim vjerovnicima sve podatke o moguénosti ostvarivanja ciljeva plana, odnosno informacijsku
podlogu za donosenje odluke o njegovom prihvaéanju.



1. PODACI O DUZNIKU

Osnovni podaci o duzniku

Stecajni duznik je drustvo s ograni¢enom odgovornoséu upisano u sudski registar Trgovackog suda u
Zagrebu pod tvrtkom INCERGO d.o.0. za trgovinu i usluge mati¢nim brojem (MBS) 080805784, OIB
5105762908, sa sjedistem u Zagrebu, HruSevecka ulica 9. Temeljem nove Obavijesti o razvrstavanju
poslovnog subjekta prema NKD 2025 DrZavnog zavoda za statistiku dodijeljen mu je i novi MBS
2904179.

Temeljni kapital i poslovni udjeli drustva

Drustvo stecajnog duZnika osnovano je 14. kolovoza 2012. godine. Temeljem lzjave o osnivanju
drustva od 12. kolovoza 2015. temeljni kapital ste¢ajnog duznika iznosi 844.000,00 kuna odnosno
112.018,05 € (fiksni tecaj konverzije 7.53450), a sastoji se od dva poslovna udjela —jedan poslovni udio
u nominalnom iznosu od 163.000,00 kn odnosno 21.633,82 € te drugi u nominalnom iznosu od
681.000,00 kn odnosno 90.384,23 € a koji predstavljaju 100% temeljnog kapitala drustva u privatnom
vlasnistvu, koje dri jedini osnivac i ¢lan drustva Sinisa Zupanié, Zagreb, Capljinska ulica 15, OIB
08626976950.

Odnosi u vodenju poslovanja te u zastupanju

Zakonski zastupnik do otvaranja steajnog postupka duZnika bio je osniva¢ Sini$a Zupanié, Zagreb,
Capljinska ulica 15, OIB 08626976950, koji je zastupao drustvo pojedinaéno i samostalno od osnivanja
do 7. svibnja 2025. godine, odnosno do dana otvaranja stecajnog postupka.

Nakon otvaranja ste€ajnog postupka osoba ovlastena za zastupanje je stec¢ajna upraviteljica Sanja Pola
Katavié, IV. Pozarinje 14B, Zagreb, OIB 4081027971.

Predmet poslovanja

Drustvo stecajnog duznika osnovano je 14. kolovoza 2012. u trenutku liberalizacije trzista energenata
u Republici Hrvatskoj ¢ime su stvoreni uvjeti regulatorni preduvjeti za slobodno trziSno natjecanje na
podrucju

o Prirodnog plina

o Ukapljenog prirodnog plina (LNG)

o Naftnih derivata

o Ukapljenog naftnog plina (LPG)

o Elektri¢ne energije
Prema NKD (20205) klasifikaciji, osnovna djelatnost drustva je trgovina plinom distribucijskom
mrezom koje se vodi pod brojcanom oznakom 35.23.0.

Povezanost s drugim trgovackim drustvima

Stecajni duznik nema udjele u drugim trgovackim drustvima u zemlji ili inozemstvu, tako da se nije
nalazio u poloZaju vladajuc¢eg drustva u odnosu na druga trgovacka drustva. Stecajni duznik nije bio
niti u odnosu ovisnoga drustva prema drugome drustvu.



2. UZROCI GOSPODARSKOG POLOZAJA DUZNIKA TE RAZLOZI OTVARANJA STECAJA

Drustvo duznika bavilo se trgovinom plina, posluje od kolovoza 2012. upravo kada dolazi do
liberalizacije trzista energentima u RH, odnosno nastaju pretpostavke da se i druge tvrtke registriraju
za bavljenje djelatnoséu trgovine i dobave energenata kao $to su: prirodni plin, ukapljeni prirodni plin
(UPP-LNG), naftni derivati, ukapljeni naftni plin (UNP-LPG) i elektricna energija.

Drustvo duZnika INCERGO d.o.0. ishodilo je sve potrebne dozvole za opskrbu i trgovinu energentima
na trZistu RH i EU, te se registriralo pri HROTE kao voditelj bilan¢ne skupine.

Drustvo je trgovalo s dobavljac¢ima kao $to su E.on Njemacka i Madarska s kojim uspje$no suraduje 2
i pol godine.

Kupci su redom bili uspjesni industrijski potrosaci prirodnog plina, lokalni distributeri te vise manjih
korisnika. lzmedu ostalih kupci su bili primjerice Wienerberger iz Karlovca, Franck iz Zagreba, Zagorka
iz Bedekovcdine, MIV metalna industrija Varazdin, TMT iz Cakovca, PGM iz Poznanovca te Tondach
Osijek. Osim navedenih krajnjih potroSaca opskrbljivalo je i GPK Gradsku plinaru Krapina, te vise
manijih krajnjih korisnika.

Potpisan je ugovor i s drzavnom tvrtkom PLINACRO koja upravlja transportnim sustavom prirodnog
plina u Hrvatskoj koji ju povezuje s medunarodnim plinskim sustavima plina primjerice na granicama
s Madarskom i Slovenijom (pojednostavljeno ,,autoput” za plin).

Potpisani su i ugovori s lokalnim distributerima kao Sto su Montcogim, Zagorski metalac, GPZ Gradska
plinara Zagreb, Termoplin Varazdin, Medimurjeplin iz Cakovca i Gradska plinara Krapina.

Drustvo duZnika kao veletrgovac za plin i naftne derivate 2019. godine zapocinje i poslovanje s naftom.

Pribavljene su sve licence za trgovinu za navedene djelatnosti. S francuskim druStvom Torus Group
potpisan je tzv. JVA Ugovor (Ugovor o zajednickom poduhvatu) kako bi se financijski podrzalo
poslovanje izdavanjem SBLC-a (Standby Letter of Credit) kao instrumenta osiguranja za kupnju
energenata.

DuzZnik se registrirao na medunarodnoj burzi plina u Austriji u Be¢u na CEGH-u (Central European Gas
Hub) 2019.

Potpisani su i EFET (European Federation of Energy Traders) okvirni ugovori s njemackim UNIPER-om,
Ugovor o trgovanju na Gazpromovoj platformi, registrirao se na burzi plina na velikom ¢voristu u
Austriji CEGH (Central European Gas Hub) koja je medunarodna platforma za trgovanje prirodnim
plinom sa sjediStam u Becu, i koja djeluje kao virtualna tocka trgovanja VTP gdje se obavlja prijenos
vlasnistva nad plinom izmedu sudionika) na koje dolazi plin iz Rusije te se dalje transportira u
Njemacku, Slovacku, Madarsku, Svicarsku, Italiju i Sloveniju, a kroz Sloveniju i za Hrvatsku.

U trenutku pred potpis ugovora s Gazprom-om, zapoceo je rat u Ukrajini. Europska unija nametnula
je sankcije Rusiji na trgovinu naftnim derivatima dok su novi ugovori za trgovanje plinom stavljeni u
mirovanje (prethodno potpisani ugovori su se realizirali). Sjeverni tok za transport plina prema
Njemackoj je onesposobljen te je zatvoren tzv. Jamal plinovod prema Poljskoj. U tom trenutku plin se
transportirao prema zapadnoj Europi kroz plinovod u Ukrajini, ali samo temeljem vaZzecih ugovora,
novi se nisu potpisivali.



Drustvo duznika se osim prisilnog zastoja u poslovanju naslo se u problemu prije svega radi kreditne
obveze za kupnju vlastitog poslovnog prostora. lako je sklopljeno viSe predugovora za trgovinu
energentima i sve bilo spremno na nastavak poslovanja, duznik nije vise bio u moguénosti podmirivati
svoje obveze prema banci koja je drustvo blokirala transakcijski racun.

Zakljuéno, glavni uzroci gospodarsko-financijskog polozaja drustva mogu se identificirati kao:

o TrziSni izazovi i ograni¢enja trgovinom energentima prije svega radi rata s Ukrajinom

o Blokada poslovanja koja je onemogucdila realizaciju ve¢ potpisanih EFET (European Federation
of Energy Traders) ugovora krajem 2024.

o Nemogucnost provedbe novih ugovora kao primjerice s Gazprom-om unatoC prethodno
osiguranim financijskim garancijama

o Negativni EBIT i EBITDA pokazuju da operativni troSkovi nadmasuju prihode

o Nemoguénost podmirivanja kreditnih obveza prema BKS Bank

No, usprkos financijskim tesko¢ama drustvo duZnika uspjelo je temeljem izgradene znacajne
medunarodne reputacije ipak ostvariti:
o potpisati JVA ugovor (Ugovor o zajednickom poduhvatu) s financijskim partnerima iz
Francuske uz potvrde o solventnosti
o ostvariti suradnju nakon pozitivne provjere od strane E.ON-a i madarske drzavne energetske
tvrtke MFGK (MWM).
o Potpisati predugovor s Gazpromom, S$to potvrduje povjerenje velikih trziSnih partnera u
tvrtku.
o U Bugarskoj je pripremljena procedura za otvaranje Escrow rac¢una, $to je mogude realizirati
nakon zakljuc¢enja postupka.



3. TUEK STECAJNOG POSTUPKA

Otvaranje ste¢ajnog postupka

Stecajni postupak je pokrenut temeljem odredbe ¢lanka 110. stavak 1. Ste¢ajnog zakona, prema kojem
Financijska agencija predlaZe otvaranje ste¢ajnog postupka protiv pravnih osoba za koje je utvrdena
blokada racuna u trajanju od najmanje 120 dana. Postupak je RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu
otvoren 7. svibnja 2025.

Radnje stec¢ajnog upravitelja prije ispitno/izvjeStajnog rocista

Po otvaranju stecajnog postupka doveden je u red ocevidnik te je sklopljen ugovor o obavljanju
knjigovodstvenih usluga s ovlastenim ra¢unovodstvenim servisom Esedra d.o.o. iz Splita. Ucinjen je
uvid u sve javno dostupne servise, zatim u knjigovodstvenu dokumentaciju i druga javno dostupna
financijska izvjeséa.

Otvoren je racun IBAN broj HR5823860021119058253 u Podravskoj banci d.d. Analizirana je

dostavljena knjigovodstvena dokumentacija, ispitane su trazbine vjerovnika, sacinjene tablice te
izvjesée o gospodarsko-financijskom stanju duznika.

Zaplijenjena sredstva od strane Zagrebacke banke d.d. po nalogu FINA-e temeljem Rjesenja
Trgovackog suda u Zagrebu pod poslovnim brojem POVRV-1176/21-2 od 9. lipnja 2022. kojom je
odredena prethodna mjera u korist vjerovnika KELEKOM d.o.0., Zrenjanin, Laze Lazarevic¢a 30, OIB:
15022237148, u iznosu od 8.275,08 €, prenesSena su na racun duznika.

Radnici

U trenutku otvaranja stecajnog postupka duznik je imao 3 zaposlenika kojima otkazano osiguranje.
Raniji zaposlenici Ilvo Rodak te Franjo Rodak dostavili su stecajnoj upraviteljici izjave da nemaju
potraZivanja od duZnika te da bi u slu¢aju moguceg nastavka poslovanja duznika rado ponovno
zasnovali radni odnos.

Postupci u tijeku

Prema saznanjima stecajne upraviteljice nema sudskih postupaka koji se vode u korist ili na Stetu
duznika.
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Ispitno rociste

Na ispitnom rocistu odrzanim pred Trgovackim sudom u Zagrebu dana 30. rujna 2025., ispitane su a

istog dana i RjeSenjem istog suda utvrdene trazbine vjerovnika kako slijedi:

Utvrdene trazbine visih isplatnih redova (l. i ll. viSeg isplatnog reda)

RB Ime | Prezime/tvrtka ili naziv vjerovnika OIB vjerovnika Iznos trazbine Isplatni red
1. RH, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podrucni ured Zagreb 18683136487 12.032,73 € 1. VISI
2. RH, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podrucni ured Zagreb 18683136487 1.810,84 € 2.VI3I
3. FINA 85821130368 318,53 € 2. VIS|
4. GRAD ZAGREB 61817894937 12.143,25 € 2. VISI
5. HRVATSKI TELEKOM d.d. 81793146560 696,93 € 2. VISI
6. HRVATSKE VODE d.d. 28921383001 1.821,86 € 2. VISI
7. STAMBENI ZG d.o.o0. 43118119983 18.372,20 € 2. VISI
8. BKS BANK AG 95202348925 630.890,22 € 2. Vi8I
9. PODRAVSKA BANKA d.d. 97326283154 160,72 € 2. Vi8I
10. |TRAVAS | PARTNERI ODVJETNICKO DRUSTVO d.o.0. 33949636978 500,00 € 2. VISI
11. |KELEKOM d.o.o. 15022237148 10.007,57 € 2.VISI
UKUPNO: 688.754,85 €

Razlucna prava

U trenutku otvaranja stecajnog postupkana nekretnini u vlasniStvu duznika - Zgrada u Zagrebu, Ksaver
195, k.¢ 1357/1, po novoj izmjeri k.¢. 1357/1, po novoj izmjeri k.¢. 4064/6, K.O. Sestine, u naravi lokal
3, povrsine 218 m2, upisano u ZK Opcinskog suda u Zagrebu, Knjiga PU, broj poduloska 54446/ZKU
20240 bila su upisana slijedeca razlu¢na prava :

Iznos trazbine
RB Ime | Prezime/tvrtka ili naziv vjerovnika OIB vjerovnika osigurane razlu¢nim
pravom
1. BKS BANK AG 95202348925 630.890,22 €
2. RH, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podrucni ured Zagreb 18683136487 3.957,12 €
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Izvjestajno rociste

Izvjestajno rociste u ovom ste¢ajnom predmetu odrzano je 30. rujna 2025. pred Trgovackim sudom u
Zagrebu. Obzirom na iskazanu mogucénost izrade stecajnog plana, vjerovnici su se suglasili da ée se
odluka o nastavku poslovanja donijeti naknadno.

Naime, vjerovnik s razlu¢nim pravom BKS BANK AG jos prije izvjeStajnog rocista stecajnoj upraviteljici
dostavio obavijest da, u skladu s odredbom ¢l. 13. st. 1. Zakona o nacinu, uvjetima i postupku
servisiranja i kupoprodaje potraZivanja, ima namjeru izvrsiti kupoprodaju prava iz Ugovora o okvirnom
iznosu zaduZenja br. 030-59000617 i Ugovora o dugoro¢nom kreditu br. 03051003686 i to najranije s
danom 26. kolovoza 2025. sto je bio i jedan od preduvjeta za daljnje korake u smislu izrade stecajnog
plana.

Slijedom navedenog odnosno iskazane namjere da se poslovanje nastavi te izradi poslovni plan,
steCajna upraviteljica obavila je niz razgovora s vjerovnicima duznika te s potencijalnim kupcima
trazbine vjerovnika BKS Bank Ag.

Promjene vjerovnickih pozicija ustupom i prijenosom prava i trazbina

Tijekom trajanja stecajnog postupka a sukladno pripremnim radnjama za izradu stec¢ajnog plana doslo
je promjene na strani i razlucnih i stecajnih vjerovnika i to ustupom trazbina te prijenosom prava kako
slijedi:

- Ustup trazbine i prijenos zaloZznog prava vjerovnika BKS Bank AG, St. Veiter Ring 43, Klagenfurt,
Austrija, OIB 95202348925 vjerovniku drustvu HARREITHER d.o.o., Rijeka, Kozala 77 C, OIB
05552837801.

Pregledom Zemljisnih knjiga utvrdeno je da 10. veljate 2026. pod poslovnim brojem Z-
6678/2026 izvrSena uknjizba ustupanja zaloZznog prava prijenosom hipotekarne trazbine na
novog vjerovnika.

- Ustup trazbine i prijenos zaloZnog prava vjerovnika RH, Porezna uprava, Podrucni ured Zagreb
uiznosu od 13.843,57 €, vjerovniku DONUM-VIVOGRAD, OBRT ZA UPRAVLIANJE ZGRADAMA
| USLUGE U GRADEVINARSTVU, VL. Ivan Rodak, Lis¢e 2, Zagreb, OIB 58928031352.
Ovime su namireni vjerovnici |. viSeg isplatnog reda.

- Ustup trazbine vjerovnika PODRAVSKA BANKA d.d., Opaticka 3, Koprivnica, OIB 97326283154,
u iznosu od 160,72 €, novom vjerovniku DONUM-VIVOGRAD, OBRT ZA UPRAVLIANJE
ZGRADAMA | USLUGE U GRADEVINARSTVU, VL. lvan Rodak, Lisc¢e 2, Zagreb, OIB 58928031352.

- Ustup trazbine vjerovnika FINA d.d., Ulica grada Vukovara 70, Zagreb, OIB 85821130368 u
iznosu od 318,53 €, novom vjerovniku DONUM-VIVOGRAD, OBRT ZA UPRAVLIANJE
ZGRADAMA | USLUGE U GRADEVINARSTVU, VL. Ivan Rodak, Lisc¢e 2, Zagreb, OIB 58928031352.

- Ustup trazbine vjerovnika, TRAVAS | PARTNERI ODVJETNICKO DRUSTVO d.o.0., Jurkoviceva
24, Zagreb, OIB3394636978, u iznosu od 500,00 € novom vjerovniku DONUM-VIVOGRAD,
OBRT ZA UPRAVLIANJE ZGRADAMA | USLUGE U GRADEVINARSTVU, VL. lvan Rodak, Lisce 2,
Zagreb, OIB 58928031352.
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4. IMOVINA STECAJNOG DUZNIKA

Imovina duznika prema pocetnoj bilanci nakon otvaranja stecajnog postupka:
4.1. Nekretnine - ukupne knjigovodstvene vrijednosti od 592.783,47 €
Vlasnistvo upisano u zemljiSne knjige:

o Zgrada u Zagrebu, Ksaver 195, k.¢ 1357/1, po novoj izmjeri k.¢. 1357/1, po novoj izmjeri k.C.
4064/6, K.O. Sestine, u naravi lokal 3, povriine 218 m2, upisano u ZK Opcinskog suda u
Zagrebu, Knjiga PU, broj poduloska 54446/ZKU 20240

Vanknjizno vlasnistvo:

o dodatnih 82 m2 ispred lokala koji ¢ine sastavni dio predmetnog lokala L3 temeljem provedene
rekonstrukcije dijela poslovnog objekta stambeno-poslovnog kompleksa Ksaver, izvedene
temeljem Lokacijske dozvole broj 886/97, izdane od Grada Zagreba, Gradskog ureda za
prostorno uredenje, graditeljstvo, stambene i komunalne poslove i promet, Odjela za
prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu Covjekova okolisa — KLASA: UP/I-350-05/97-
01/1356, Urbroj : 251-05-04-97-2 od dana 13. listopada 1997. godine, te pravomocne
Gradevne dozvole izdane od Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje,
graditeljstvo, stambene i komunalne poslove i promet, Odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu ¢ovjekova okolisa — KLASA: UP/I1-361-03/97-01/612, Urbroj: 251-05-04-
98-5, od dana 10. oZujka 1998.

o 8 (osam) parkirnih mjesta na drugoj etazi stambeno poslovnog kompleksa Ksaver u Zagrebu,
sagradeni na k.¢. 1357/1, po novoj izmjeri Cestica broj 4064/6 K.O. Sestine koja se nalaze na
drugoj etazi, rednih brojeva 159 do 162 i 185 do 188 ukupne povrsine od 100 m2.

Razlu¢no pravo

Nakon promjene vjerovnickih pozicija nekretnina - Zgrada u Zagrebu, Ksaver 195, k.¢ 1357/1, po novoj
izmjeri k.€. 1357/1, po novoj izmjeri k.¢. 4064/6, K.O. Sestine, u naravi lokal 3, povrsine 218 m2 upisana
u Knjizi poloZenih ugovora: Grad Zagreb, Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljisSnoknjizni odjel
Zagreb, Broj poduloska: 54446/ZKU 20240 razluéno pravo ima vjerovnik:

1. HARREITHER d.o.0., Rijeka, Kozala 77 C, OIB 05552837801,

o Uknjizba ustupanja zaloZznog prava prijenosom hipotekarne trazbine od 10. veljace 2026.
pod poslovnim brojem Z-6678/2026 koja je osigurana tim zaloZnim pravom upisanim po
poslovnim brojem Z-18983/20219 u iznosu od 600.000,00 € sa dosadasnjeg vjerovnika BKS
Bank Ag, OIB 95202348925, St. Veiter Ring 43, Klagenfurt, Austrija temeljem Ugovora o
cesiji od 9. veljace 2026.

Razlu¢no pravo koje je RH, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podrucni ured Zagreb, Katancic¢eva
5, Zagreb, OIB 5263428587, imalo temeljem zaloZnog prava od 10. travnja 2025. temeljem RjeSenja o
ovrsi OVR-102/25 od 17. sijecnja 2025. radi osiguranja duga trazbine s osnove poreznog duga s
kamatom od 20. rujna 2024. za iznos od 3.957,12 €, ustupom trazbine i prijenosom prava na vjerovnika
DONUM_VIVOGRAD, vl. Obrta Ivo Rodak u postupku je brisanja.

13



4.2,

Novac na rac¢unu duznika

Iznos od 8.275,47 € na bankovnom racunu duznika prijenos je zaplijenjenih sredstva od strane
Zagrebacke banke d.d. po nalogu FINA-e temeljem RjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu pod poslovnim
brojem POVRV-1176/21-2 od 9. lipnja 2022. kojom je odredena prethodna mjera u korist vjerovnika
KELEKOM d.o.0., Zrenjanin, Laze Lazarevic¢a 30, OIB: 15022237148.

4.3.

Polog

Iznos od 9.977,00 € koji je knjizen na Kontu 1263 dostavljene bruto bilance upla¢en 2019. godine
odnosi se na registraciju trgovanja plinom na CEGH platformi. Novac nije moguce povudéi, odnosno u
protivnom duznik bi izgubio pravo trgovanja na burzi, a posebice obzirom da iskazuje namjeru za
nastavkom poslovanje izradom Plana restrukturiranja. Ukoliko Plan restrukturiranja ne bi bio mogug,
zatraZiti ¢e se povrat navedenog iznosa.

5. VIEROVNICI

Nakon sto je doslo do promjena na strani vjerovnika ustupima trazbina te prijenosom prava, vjerovnik
. viSeg isplatnog reda namiren je u cijelosti, te preostaju samo vjerovnici ll. viSeg isplatnog reda kako
slijedi:

1. Vjerovnici ll. viSeg isplatnog reda

RB Ime | Prezime/tvrtka ili naziv vjerovnika OIB vjerowvnika lznos traibine Isplatni red
1. DONUM-VIVOGRAD, Obrt vl. lvan Rodak 58928031352. 14.822,82 € 2.VISI
2. GRAD ZAGREB 61817894937 12.143,25 € 2.VISI
3. HRVATSKI TELEKOM d.d. 81793146560 696,93 € 2.VISI
4, HRVATSKE VODE d.d. 28921383001 1.821,86 € 2.VISI
5. STAMBENI ZG d.o.o. 43118119983 18.372,20 € 2.VISI
6. HARREITHER d.o.0 5552837801 630.890,22 € 2.VISI
7. KELEKOM d.o.0. 15022237148 10.007,57 € 2.VISI
UKUPNO: 688.754,85 €
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2. Razlucni vjerovnik

Iznos trazbine
RB Ime | Prezime/tvrtka ili naziv vjerovnika OIB vjerovnika osigurane razluénim
pravom
1. HARREITHER d.o.0 5552837801 630.890,22 €

6. OBVEZE STECAJINOG DUZNIKA

Ukupne obveze stecajnog duznika prema utvrdenim trazbinama vjerovnika u ste¢ajnom postupku
iznose 688.754,85 €.

7. TROSKOVISTECAJNOG POSTUPKA | STECAJINE MASE

Tijekom stecajnog postupka duznika nastale su ili ¢e nastati obveze stecajne mase koje se sastoje od
troskova stecajnog postupka i ostalih obveza stecajne mase, a koji troskovi nisu podmireni.

TROSKOVI STECANOG POSTUPKA | OBVEZE STECAJNE MASE

RB OPIS TROSKA €

1. [Vodenje poslovnih knjiga, obvezna financijska izvjesca 3.000,00 €

2. |Komunalna naknada za stambeno poslovni prostor Ksaver 2.459,48 €

3. |Rezervacija za komunalnu naknadu za poslovni prostor za mjesec 3. 14./2026 637,62 €

4. |Administrativni troskovi (bankovne naknade, pristojbe, postarina) 320,00 €

5. |Nagrada stecajnog upravitelja bruto (uklju¢eno zdravstveno osiguranje) 45.476,53 €
UKUPNO 51.893,63 €

Nagrada stecajne upraviteljice izracunata je temeljem Uredbe o kriterijimainacinu obracunaiplaé¢anja
nagrade stecajnim upraviteljima (NN 105/2015) uzevsi kao osnovicu za izraun iznos imovine
stecajnog duznika koja prema ukupnoj vrijednosti aktive u bilanci na dan otvaranja ste¢ajnog postupka
iznosila 592.783,47 €. SteCajna upraviteljica svoj porezni status ostvaruje kroz samostalnu djelatnost
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stoga joj se nagrada isplacuje u bruto iznosu bez dodanog obracuna poreza za zdravstveno osiguranje.

Za pripremu i izradu ovog Stecajnog plana, kao niti za indikativnu procjenu nekretnine u smislu analize
trzista oglasenih i prodanih nekretnina kao ni provjeru vjerojatnosti operativhog plana bududeg
poslovanja duznika nisu koriSteni vanjski suradnici.

Obzirom da stecajna upraviteljica djeluje s dvije poslovne adrese, one u Zadru i one u Zagrebu, putni
trosSak za dolazak na rocista nije zaracunat.

Takoder se napominje da knjigovodstveni servis ESEDRA d.o.0 iz Splita u slu¢aju prihvacanja stecajnog
plana pristaje na odstupanje od ugovorene cijene te pristaje na pausalni iznos od 3.000,00 € vodenja
svih knjigovodstvenih usluga za cijelo trajanja stecajnog postupka te i one radnje koje nuzno obaviti
nakon zakljucenje istog.

Stanje na bankovnom racunu duznika
RaspoloZiv iznos na bankovnom racunu iznosi 5.629,05 €.

Odljevi s ra¢una od pocetnog stanja od 8.275,47 € odnose se na dospjelu komunalnu naknadu u
ukupnom iznosu od 2.459,48 € (GRAD ZAGREB za 6., 7., 8., 9., 10., 11.i12./2025 te 1.i 2./2026), zatim
na nezakonito ovrsenu sudsku pristojbu u iznosu od u Povrv-823/2025 za koju je ovrsitelj] GRADSKA
PLINARA d.d. Zagreb propustio prijaviti trazbine u stecajni postupak a sud otvaranjem stecajnog
postupka propustio navedeni postupak prekinuti (zatraZen je povrat ovrSenog iznosa od 107,35 €),
racun za Fiskalizaciju 2.0. te bankovne naknade za vodenje rac¢una.

Za naknadu komunalne naknade za prostor na Ksaveru izvrSena je rezervacija za 3. i 4. mjesec 2026. u
ukupnom iznosu od 637,62 €.

Slijedom navedenog, za pokrice troskova postupka i ostalih obveza stecajne mase, ukljucujudi i
rezervaciju za komunalnu naknadu za 3. i 4. mjesec 2026., potrebno je ukupno 49.434,15 €.

Obzirom da je na radunu duZnika raspoloZiv iznos od 5.629,05 €, osniva¢ Sinia Zupani¢ ée uplatiti
dodatno jo 43.900,00 €.
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Il. POLAZNA OSNOVA NAMIRENJA VJEROVNIKA

Polazna osnova namirenja u ste¢ajnom planu znaci definirati referentne vrijednosti prema kojima se
usporeduje u kojoj mjeri ¢e vjerovnici biti namireni provedbom stecajnog plana u usporedbi kada bi
se postupak vodio po redovnom/likvidacijskom postupku.

Osnovna pretpostavka za prihvacanje stecajnog plana je da je njegovim provodenjem osigurano da
niti jedan vjerovnik Cije trazbine su utvrdene nije stavljen u nepovoljniji polozaj od onog u kojem bi bio
da stec¢ajnog plana nema.

MODELI ZAKLUJUCENJA STECAINOG POSTUPKA

Odabir modela zakljucenja ovisi o financijskom stanju duZnika, vrijednosti imovine i procjeni
mogucénosti odrzivog nastavka poslovanja, a svrha stecajnog plana je predloZiti rjeSenje koje ce
osigurati najpovoljniji ishod za vjerovnike i ostale sudionike postupka.

Obzirom da se prijedlogom ovog plana restrukturiranja vjerovnici namiruju iz nekretnina duznika u
vecem dijelu (84% od ukupnih trazbina) a manjim dijelom (16% od ukupnih trazbina) iz buducih
prihoda poslovanja, nuzno je bilo uciniti i

o indikativnu procjenu trZisne vrijednosti nekretnina
o operativni plan poslovanja duznika te projekciju prihoda i rashoda

U nastavku su opisani mogudi scenariji namirenja u oba modela zakljuenja postupka te njihova
usporedba.
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A. MODEL ZAKLJUCENJA STECAJNOG POSTUPKA — REDOVNI/LIKVIDACIISKI

Unovcenje nekretnina s razluénim pravom

Nekretnine s upisanim razluénim pravima u steajnom postupku prodaju se putem elektronicke
drazbe koju provodi Financijska agencija (FINA) s pocetnim iznosom u skladu s procjenjenom
vrijednosti. Za naglasiti je da je se 1. drazba oglasava s cijenom u vrijednosti od 75 % od pocetne
procjene, 2. drazba s cijenom u vrijednosti od 50 % od pocetne procjene, itd., a svaki drazbeni korak
traje nekoliko mjeseci.

Za istaknuti je, obzirom na dosadasnja iskustva, imovina u postupku prodaje kroz redovni stecajni
postupak unovcuje se po znatno niZoj cijeni od njene realne trZiSne vrijednosti.

Nakon prodaje nekretnine, tek nakon Sto se namiri razluéni vjerovnik i podmire nastali troSkovi
unovcenja kao i ostale obveze ste¢ajne mase moglo bi se pristupiti namirenju stecajnih vjerovnika. Do
namirenja stecajnih vjerovnika bi doslo samo u slucaju da je ostvarena kupovnina dostatna za
namirenje razlu¢nog vjerovnika (koji obzirom na nadin stjecanja razlu¢nog prava ima pravo i na
kamate) i nastalih troskova unovéenja.

U svrhu projekcije mogucdeg iznosa unovcéenja nekretnine putem elektronicke drazbe putem FINA-e,
stecajna upraviteljica ucinila je indikativnu procjenu nekretnina detaljnom analizom trziSta nekretnina
za podrucje Ksaver, Zagreb te obliznjih mikrolokacija.

o Napomena: Dokument s detaljnim analizama i fotografijama prostora koji prilezi ovom
prijedlogu Stecajnog plana nije sudsko-procjeniteljski elaborat, ali daje
dovoljno ¢vrstu argumentaciju za projekciju unovcivosti nekretnine

A. 1. TRZISNA ANALIZA | INDIKATIVNA PROCJENA NEKRETNAINA U VLASNISTVU DUZNIKA

Polazni podaci i trenutno stanje predmetne nekretnine

Predmet procjene je stambeno-poslovni prostor na adresi Ksaver 195, Zagreb, povrsine 218 m?,
smjesten u na -1 etazi (suterenu) zgrade. Uz glavni prostor navodi se terasa povrsine 82 m?i 8 vanjskih
parkirnih mjesta, pri ¢emu su terasa i parkirna mjesta vanknjizno vlasnistvo.

Nekretnine se nalaze u sklopu tzv. Ksaverskog kompleksa koji je nekada imao obiljeZje elitnog naselja.

Stanje nekretnine pod A. Lokal povrSine 218 m2, koji se nalazi na -1 etaZi (smatra se suterenskim
prostorom) koji se nekada nalazio u zakupu biljarskog kluba i caffe-bara, radi duzeg nekoristenja
nekretnina u devastiranom je stanju te zahtijeva adaptaciju koja je procjenjena na 100.000 € do
200.000,00 € ovisno kojoj se namjeni Zeli privesti.
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Pripadajuca terasa od 82 m2 oznacena pod B.1 u vanknjiznom je vlasniStvu te ne moze imati
samostalnu uporabu vec se veZe uz prostor Lokala oznacenim pod A., Sto ve¢ suzava ciljnu skupinu
buduc¢ih kupaca.

Za parkirnim mjestima — 8 komada — oznacenih pod B.2. potraznja u Zagrebu je znacajna. Ogranicenje
u ovom slucaju je vanknjizno vlasnistvo $to moZe smanijiti cijenu prodaje.

Na nekretnini je upisana hipoteka u iznosu od 630.890,22 €. Ta Cinjenica bitno utjece na ekonomski
okvir unovéenja nekretnine, jer i optimisti¢ni scenarij trziSne realizacije ostaje znatno ispod osigurane
trazbine.

Metodologija rada i izvori

Izvjesce je izradeno kombinacijom: (a) analize uzorka aktualnih oglasa za Ksaver, (b) korektivne
usporedne metode za procjenu realiziranih cijena, (c) diskonta za fizicko, pravno i trZiSno stanje
predmetne nekretnine te (d) korektivnog indeksa rasta cijena za Grad Zagreb do 2026. godine.

Kao dodatni korektivni okvir za indeks porasta koriSteni su javno objavljeni pokazatelji za Grad Zagreb
i Zagreb na razini trzista stambenih nekretnina.

Analiza oglasenih cijena na Ksaveru

Prema svjeZe objavljenim oglasima u javnim oglasSiva¢ima kao Sto su Njuskalo i sl., evidentiran je
uzorak od 22 valjane usporedive ponude. Uzorak obuhvaéa standardne stanove, kvalitetnije odnosno
luksuznije jedinice te nekoliko manjih stanova s pomoénim povrsinama.

Relevantni .
. . . . Median
Pokazatelj Svi oglasi oglasi Napomena
relevantno
za predmet
Relevantni oglasi =
Broj uzoraka |22 14 14 priblizno 2.600 do
3.500 €/m?
Za predmet vazniji
. je standardni
Prosjek €/m? | 3.804 3.041 3.000
segment od
luksuznog
Raspon svih oglasa
Raspon €/m? | 2.650-6.522 2.650-3.488 - . ..
je vrlo Sirok
Analiticki
Proc. redovno o
- 2.737 - korektivni  popust
prodano . .
10% ispod trazenog
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Ksaver - usporedba oglasenih, procijenjeno prodanih i predmetne nekretnine

35001

3000 +
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1500 A

1000 4
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Predmetna nekretnina
korigirano

Proc. redovno
prodano

Svi oglasi
prosjek

Relevantni oglasi
prosjek

Grafikon 1. Usporedba prosjec¢nih oglasenih cijena, procijenjeno prodanih cijena i korigirane razine predmetne nekretnine.

Usporedna tablica - oglasene i prodane cijene

U nastavku se daje sazeti prikaz najsvjezijih oglasa iz uzorka. Stupac "procijenjeno-prodano €/m?"

prikazuje radnu procjenu redovne realizacije uz umanjenje od 10% u odnosu na oglasenu cijenu, radi
priblizavanja tipi¢noj pregovarackoj razlici izmedu trazene i ostvarene cijene.

.. Datum Proc.
Povrsina/m | ) .
5 Cijena € objave Opis prostora €/m? prodano
oglasa €/m?
122 400.000 € 20.03.2026 | prizemlje 3.279 2.951
150 450.000 € 20.03.2026 | parking 3.000 2.700
150 450.000 € 19.03.2026 | terasa 3.000 2.700
104,21 485.000 € 19.03.2026 | bazen 4.654 4.189
150 460.000 € 19.03.2026 | 3. kat 3.067 2.760
78 365.000 € 19.03.2026 | garaza 4.679 4212
49,92 159.500 € 18.03.2026 | galerija 3.195 2.876
200 530.000 € 18.03.2026 | prizemlje 2.650 2.385
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.. Datum Proc.
PovrSina/m | . .
5 Cijena € objave Opis prostora €/m? prodano
oglasa €/m?
27,63 159.500 € 18.03.2026 | manji stan 5.773 5.195
78 365.000 € 16.03.2026 | garaza 4.679 4,212
122 375.000 € 13.03.2026 | - 3.074 2.766
150 450.000 € 13.03.2026 | adaptacija 3.000 2.700

Indeks porasta i korekcija vrijednosti do 2026.

Za korekciju starijih vrijednosti prema 2026. koristen je dvostruki okvir: sluzbeni DZS indeks cijena
stambenih objekata za Grad Zagreb te indikativno aktualno oglasno stanje na trzistu Zagreba u 2026.
Time se dobiva konzervativni korektivni raspon za prilagodbu povijesnih vrijednosti prema danasnjim

uvjetima.
Razdoblje Izvor Indeks (Q4 2023 = | Napomena
100)
Q4 2023 Grad Zagreb - DZS | 100,0 bazna razina
Q4 2024 Grad Zagreb - DZS | 109,5 +9,5% prema Q4 2023
Q3 2025 Grad Zagreb - DZS | 127,9 +16,8% prema Q3 2024,
kumulativno ~+27,9%
prema kraju 2023.
11/2026 Zagreb - traZene | 131-135 na oglasnom trzistu i dalje
cijene poviSena razina; koristi se
(indikativno) samo kao korektivni okvir

Radni zakljucak korekcije: za usporedbe s kraja 2023. prema 2026. godini razumno je koristiti korektivni
faktor priblizno 1,28 do 1,35, ovisno o tome oslanja li se procjena na sluzbeni transakcijski indeks
ili na aktualne traZene cijene u Zagrebu.
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Grafikon 2. Korektivni indeks porasta cijena za Zagreb (Q4 2023 = 100).

Korektivni indeks rasta cijena za Grad Zagreb

130 1

125 A

120 1

Indeks (Q4 2023 = 100)

Q4 2023 Q4 2024 Q3 2025 2026 ind.

Konacna indikativna procjena nekretnine Ksaver 195

Pri konac¢noj procjeni uzeto je u obzir da predmetna nekretnina nije usporediva s uredenim stanovima
iz oglasa.

Dodatni diskont proizlazi iz: suterenske pozicije, devastiranog stanja, mjeSovite namjene, slabije
likvidnosti veceg prostora, vanknjiznog statusa terase i parkirnih mjesta te ¢injenice da se procjena
razmatra u stecajnom kontekstu.

Sastavnica Konzervativno Realno Gornji rub
Glavni prostor 218 m? 272.500 € 316.100 € 359.700 €
Terasa 82 m? (vanknjizno) | 10.000 € 20.000 € 35.300 €
8 vanjskih PM (vanknjizno) | 16.000 € 24.000 € 40.000 €
UKUPNO 298.500 € 360.100 € 450.000 €

Konacni radni zaklju¢ak: kao najrealniji raspon trZiSne vrijednosti za predmetnu nekretninu uzima se priblizno 320.000 do
360.000 €, dok u najoptimisti¢nijem rasponu od priblizno 360.000 do 450.000 €.
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Usporedba scenarija namirenja u stecajnom planu

Polazna osnova namirenja u ovom predmetu jest ono $to bi razlucni vjerovnik i ste¢ajna masa realno
ostvarili bez plana, odnosno u likvidacijskom scenariju prisilne prodaje. Usporedba pokazuje da
prodaja nekretnine u drazbenom rezimu ne dovodi do punog namirenja hipoteke niti do stvaranja
viSka za stec¢ajnu masu.

Scenarij Vrijednost / realizacija | Odnos prema hipoteci | Ekonomska ocjena
630.890,22 €

Maskimalna  trZiSna | 360.000 - 450.000 € i dalje ispod iznosa|ne osigurava punu

redovna prodaja hipoteke naplatu

Prisilna prodaja FINA

320.000 - 360.000 €

manjak priblizno 350.000
€+

najslabiji scenarij

Preuzimanje

razluénog vjerovnika

od

bez trziSnog diskonta
drazbe

izbjegavaju se daljnji

troskovi i rizik

ekonomicnije za
postupak

Pregled svih valjanih oglasa iz dostavljenog uzorka, s izracunom oglasene cijene po m?

Povrsina Cijena € Datum Napomena €/m? Segment
122 400.000 20.03.2026 prizemlje 3.279 relevantno
150 450.000 20.03.2026 parking 3.000 relevantno
150 450.000 19.03.2026 terasa 3.000 relevantno
104,21 485.000 19.03.2026 bazen 4.654 visi
segment
150 460.000 19.03.2026 3. kat 3.067 relevantno
78 365.000 19.03.2026 garaza 4.679 visi
segment
49,92 159.500 18.03.2026 galerija 3.195 relevantno
200 530.000 18.03.2026 prizemlje 2.650 relevantno
27,63 159.500 18.03.2026 manji stan 5.773 visi
segment
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Povrsina Cijena € Datum Napomena €/m? Segment
78 365.000 16.03.2026 garaza 4.679 Visi
segment
150 450.000 13.03.2026 adaptacija 3.000 relevantno
122 375.000 13.03.2026 - 3.074 relevantno
94 259.000 11.03.2026 renovacija 2.755 relevantno
80 279.000 11.03.2026 kuca 3.488 relevantno
150 450.000 09.03.2026 dvoetazni 3.000 relevantno
122 375.000 07.03.2026 dvoriste 3.074 relevantno
197 795.000 05.03.2026 terasa 70 m? 4.036 Visi
segment
130 730.000 03.03.2026 dvije garaZe 5.615 Visi
segment
150 450.000 26.02.2026 - 3.000 relevantno
150 450.000 13.02.2026 prizemlje 3.000 relevantno
35 + terasa 15 |180.000 01.01.2026 visoko prizemlje 5.143 Visi
segment
115 750.000 11.04.2025 - 6.522 Visi
segment
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Sazetak

o Prosjek svih oglasenih cijena u dostavljenom uzorku iznosi priblizno 3.804 €/m?, ali uzorak je
heterogen i sadrzi i luksuznije jedinice te male stanove s pomoénim povrSinama

o Zapredmetnu nekretninu relevantniji je standardni raspon oglasa od priblizno 2.650 do 3.488
€/m? uz prosjek oko 3.041 €/m?

o Analiticki procijenjena redovna prodaja usporedivih nekretnina je priblizno 10% niza od
oglasenih cijena, odnosno oko 2.737 €/m? u relevantnom uzorku

o Zbog suterenske pozicije, devastiranosti, mjeSovite namjene te vanknjiznog statusa terase i
parkirnih mjesta predmetna nekretnina opravdano trpi dodatni diskont. Realni operativni
raspon vrijednosti procjenjuje se na 320.000 do 360.000 € ukupno

o U scenariju prisilne prodaje / FINA procijenjena moguca prodaja nakon odbitka troskova
unovcenja nekretnine te dodatnih troSkova postupka i obveza stecajne mase iznos realizacije
pada znacajno ispod iznosa hipoteke od 630.890,22 €

Zakljuéno

Na temelju analiziranih podataka — prodanih nekrenina, trziSnih oglasa i korektivne usporedne analize
moze se zakljuciti da predmetna nekretnina na adresi Ksaver 195 nema trzisni potencijal koji bi u
steCajnom postupku opravdao ocekivanje punog namirenja razlu¢nog vjerovnika prodajom na drazbi.

Uredene i trziSno atraktivne nekretnine na istoj mikrolokaciji oglasavaju se za osjetno vise cijene, ali
predmetni prostor zbog svojih negativnih karakteristika zahtijeva znacajan korektivni diskont.
Najrealniji operativni raspon vrijednosti u redovnoj prodaji (normalnoj trZzisSnoj prodaji bez tereta)
procjenjuje se u optimalnom scenariju na 360.000 do 450.000 €, dok je vjerojatniji scenarij radi prodaje
putem drazbe u maksimalnom rasponu od 320.000 do 360.000 €.

Slijedom navedenog ekonomski je uvjerljiv zaklju¢ak da je model preuzimanja nekretnine od strane
razluénog vjerovnika, odnosno rjesenje koje izbjegava prisilnu prodaju po dodatno snizenoj cijeni,
povoljniji od likvidacijskog scenarija.

Ovim modelom zakljucenja stecajnog postupka doslo bi do samo djelomi¢nog namirenja razlu¢nog
vjerovnika, dok za stecajne vjerovnike Il. viSeg isplatnog reda namirenja ne bi bilo.
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B. MODEL ZAKLJUCENJA PUTEM RESTRUKTURIRANJA/STECAINOG PLANA

1.

Ovim modelom zakljuenja stecajnog postupka, odnosno ispunjenjem ovog Stecajnog plana svi
vjerovnici se namiruju u 100 postotnom iznosu.

2.

Razluéni i stecajni vjerovnik drustvo HARREITHER d.o.0., Rijeka, Kozala 77 C, OIB 05552837801, cije
trazbine €ine 84 % od ukupno utvrdenih trazbina, u cijelosti se namiruje stjecanjem vlasnistva svih
nekretnina stecajnog duZnika te nakon ¢ega nema nikakvih potraZivanja od duZnika.

Rok namirenja —odmah po pravomocénosti potvrde stecajnog plana.
3.

Ostali vjerovnici ll. viseg isplatnog reda namiruju se iz prihoda buduéeg poslovanja duznika u cijelosti
s pripadajué¢im kamatama u iznosu od 4,5 % godisnje racunajuci od dana pravomocdnosti rjeSenja o
potvrdi ste¢ajnog plana duZnika u 6 jednakih anuiteta a nakon poceka od 6 mjeseci koji pocinje teéi s
danom pravomocdénosti rjeSenja o potvrdi stecajnog plana duznika.

Osniva¢ drustva Sinia Zupanic¢ prilaze Izjavu kojom izraZava spremnost da drudtvo INCERGO d.o.0.
izvrSi namirenje vjerovnika Il. viseg isplatnog reda i prijevremeno u cijelosti u mjesecu u kojem ¢e
ostvareni prihod premasiti podmirenje osnovni poslovnih obveza.

Rok namirenja — najkasnije u roku od godine dana s po¢ekom od 6 mjeseci, u 6 jednakih anuiteta s
pripadajuéom kamatom, a najranije po ostvarenju prihoda koji nadilaze redovne obveze poslovanja.

4.

Ukupne trogkove postupka i ostalih obveza ste¢ajne mase namiruje osnivac Sini$a Zupani¢, bududi ¢lan
uprave drustva INCERG d.o.o.

5.

Obzirom da se ovim Stecajnim planom predlaZe da se vjerovnici Il. viSeg isplatnog reda Cije ukupne
trazbine iznose 16% od ukupno utvrdenih trazbina odnosno ukupno 57.864,63 €, namiruju iz prihoda
buduceg poslovanja duZnika bilo je nuzno izraditi projekciju buducih prihoda i rashoda duznika koji se
daje u nastavku.
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B. 1. OPERATIVNI PLAN POSLOVANJA | PROJEKCIJA BUDUCIH PRHODA DUZNIKA

Ucinjene predradnje za nastavak poslovanja odmah po zakljucenju ste€ajnog postupka

Kao sto je u prethodno navedeno, osnivac i raniji zakonski zastupnik sa svojim timom za cijelo vrijeme
stecajnog postupka je odrzavao pregovore s medunarodnim partnerima te izvrSio administrativne
pripreme za nastavak poslovanja odmah po zaklju¢enju ovog stecajnog postupka.

Unato¢ oteZanim geopolitickim okolnostima drustvo se repozicioniralo na trZistu te potpisalo EFET
ugovore s renomiranim europskim partnerima.

EFET (European Federation of Energy Traders), poznat i pod novijim nazivom Energy Traders
Europe, krovna je europska udruga trgovaca energijom sa sjediStem u Amsterdamu.
Organizacija je osnovana 1999. godine, okuplja vise od 170 trgovackih drustava koja trguju
elektricnom energijom, plinom, emisijskim jedinicama (CO2) i certifikatima iz obnovljivih
izvora. Ugovori su standardizirani okvirni ugovori koje je razvila EFET i koriste se u trgovanju
plinom, elektricnom energijom i drugim energentima u Europi.

Europska udruga EFET odreduje odnose i pravila na nacin da postavljaju pravila ,igre”
unaprijed (plac¢anje, isporuka, rizici, visa sila, raskid), omogucuju da se pojedinacne transakcije
(koli¢ina, cijena, rok) dogovaraju brzo, bez novog ugovora svaki put, smanjuju pravni i kreditni
rizik izmedu trgovaca, Siroko su prihvaceni od banaka i velikih energetskih kuéa

Jednom potpisan EFET ugovor vrijedi bez vremenskog ogranic¢enja do opoziva.

Medunarodne tvrtke sa kojima Drustvo INCERGO ima potpisane EFET okvirne ugovore koje
osiguravaju uspjesSan nastavak poslovanja drustva po izlasku iz tecaja.

o Uniper SE - Njemacka

o Viroque Group S.L. - Spanjolska

o Overgas Inc. AD - Bugarska

Usprkos stecajnom postupku duznik nije izgubio trziSte, nije izgubio medunarodne partnere, nije imao
operativni kolaps, nema reputacijski rizik, ima spremne ugovorne mehanizme te ima osiguranu
logisticku i financijsku strukturu.

Kako bi potpisao ugovore koji su na ¢ekanju, otvorio Escrow racun u Bugarskoj, obavio niz drugih
administrativnih poslova prije svega u inozemstvu koji zahtijevaju i puno putovanja nakon zakljuéenja

steCajnog postupka te aktivirao novcane priljeve, vijerovnicima Il. viseg isplatnog reda predlaze da se
pocetak namirenja odgodi za 6 mjeseci.

Operativni plan poslovanja odmah po zakljucenju stecajnog postupka
Faza 1 - POTPISIVANJE UGOVORA TE POCETAK REALIZACIE —do 1 mjesec
Odmah po zakljucenja stecajnog postupka drustvo duznika planira

1. Potpisatiirealizirati:
o Ugovor o dobavi plina s tvrtkom REA ENERGIA S.L.U. iz Spanjolske.
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Planirana kolic¢ina:

O

©]
©]
o]

O

1.000.000 m3 dnevno

365.000.000 m?® godisnje

tocka preuzimanja: VTP Austria (CEGH)

Bugarski partner OVERGAS Inc. AD s kojim je takoder potpisani EFET
okvirni ugovor spreman je osigurati sredstva za dvomjeseénu isporuku
plina i placanje dobavlja¢u putem Escrow mehanizma (Escrow je
sigurnosni nacin plaéanja pri kojem treéa neutralna strana drzi novac dok
se ne ispune dogovoreni uvjeti izmedu kupca i prodavatelja)

U Bugarskoj je pripremljena procedura za otvaranje Escrow racuna, $to je
mogude realizirati odmah nakon zaklju¢enja postupka.

2. Nastaviti zapocete pregovore s drugim dobavlja¢ima energenata
3. Zaposliti svoja 2 bivsa zaposlenika Ivu Rodaka i Franju Rodaka
4. Pokrenuti obnovu energetskih dozvola kod HERA-e

Faza 2 — AKTIVACIJA PRIHODA OD POTPISANIH UGOVORA - 2 do 5 mjeseci
1. Zaposliti jos 2 zaposlenika
2. Pracenje realizacija ugovorenih poslova

3. Pristizanje priljeva

4. Potpisivanje ugovora o vec zapocetim poslovima

Faza 3 - od 6 do 15 mjeseci

1. lzgradnja dugorocne stabilnosti pronalazenjem ugovora za dobavu raznovrsnih energenata
2. PronalaZzenje i otvaranja novih dobavnih pravaca i partnera

Operativni i teku¢i troskovi buduéeg poslovanja

Operativni i tekuci troskovi poslovanja su relativno niski obzirom da se duZnik bavi usluznim
djelatnostima — trgovinom na veliko — Sto znaci da nema troskova proizvodnje i logistike koja bi
zahtijevala vedi broj zaposlenika.

RASHOD 2026 (€) 2027 (€)

Direktor 18,000.00 96,000.00
Nabava i prodaja 12,000.00 96,000.00
Logistika 12,000.00 96,000.00
Telefon 12,000.00 12,000.00
Knjigovodstvo 24,000.00 24,000.00
Uredski materijal 2,400.00 2,400.00

Amortizacija 12,000.00 12,000.00
Reprezentacija 24,000.00 24,000.00
Ostali troskovi 60,000.00 60,000.00
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Projekcija prihoda i rashoda te dobiti u slijedece dvije godine poslovanja

Potpisivanjem i realizacijom samo jednog od dogovorenih ugovora o trgovini energentima, duznik
moze ostvariti slijedeée financijske rezultate u slijedeéih godinu i pol dana.

2026 (od 01.04.2026.): €
Prihod: 83.974.968,00
Bruto profit: 1.052.092,00
Operativni troskovi: 139.050,00
Dobit prije poreza: 650.019,00
2027 €
Prihod: 113.521.904,00
Bruto profit: 1.422.273,60
Operativni troskovi: 233.400,00
Dobit prije poreza: 1.040.000,00
1es Planirani prihodi (EUR) 1o Planirani bruto profit (EUR)

2026 (od 01.04.) ' 2026 (od 01.04.)
Godina Godina

Konzervativni stres test
| uz pad volumena od 20 % i pad marze od 10 %, drustvo ostvaruje godisnju dobit ve¢u od 500.000,00
€ Sto viSestruko premasuje obveze iz ovog stecajnog plana.

Mjesecni iznos sredstava potrebnih za namirenje vjerovnika
Namirenjem razlu¢nog vjerovnika u cijelosti, duzniku iz buducih prihoda poslovanja preostaje za
namiriti svega 16 % od ukupno utvrdenih trazbina, odnosno ukupno 57.864,63 € u 6 jednakih anuiteta

uiznosu od 9.644,11 € (uz dodatnu kamatu od 4.5 % godisnje).

Uz projekcije buducih prihoda i rashoda duZnika — koje u slu¢aju da se ostvari samo 50 % od
projiciranoga — duznik moze namiriti preostale vjerovnike.

Kao $to je ve¢ prethodno navedeno, osniva¢ drustva Sinisa Zupanié prilaze Izjavu kojom izrazava
spremnost da drustvo INCERGO d.o.o. izvrSi namirenje vjerovnika Il. viSeg isplatnog reda i prije
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vremena u cijelosti u mjesecu u kojem ¢e ostvareni prihod premasiti podmirenje osnovnih poslovnih
obveza.

Napomena: Operativni plan buduéeg poslovanja duznika te projekcija prihoda i rashoda izradena
je temeljem dostavljenih podataka i ve¢ realiziranih ugovora od strane osnivaca i
buduceg zakonskog zastupnika Sinie Zupani¢a $to dodatno potvrduje u prilozenoj
izjavi. Dodatno, obzirom da je stecajna upraviteljica po osnovnom obrazovanju dipl.
ing. rudarstva s dugogodisnjim iskustvom, djelomicno i na podrudju energetike,
procjenjuje da realizacijom samo jednog od predugovorenih poslova, duznik moze
namiriti vierovnike kao sto je predlozeno ovim planom restrukturiranja.

Zakljucno

Operativni plan poslovanja duznika u slijedecih godinu i pol dana je odrZiv.
Analizom ve¢ odradenih sli¢nih ugovora koje je dostavio osnivac, projekcija s korektivnim indeksima
cijena je smislena.

Usprkos stecajnom postupku duznik nije izgubio trZiste, nije izgubio medunarodne partnere, uz
bezuvjetnu podrsku bivsih zaposlenika nije doZivio ni operativni kolaps, nema reputacijski rizik, ima
spremne ugovorne mehanizme te ima osiguranu logisticku i financijsku strukturu.

Uz trenutno ogromnu trziSnu potraznju nafte i plina te uz, uslijed izrazito sloZenih geopolitickih
zbivanja i potresa na trziStu energenata, trazeno stru¢no znanje, iskustvo te kontakti koje imaju
osnivac te njegovi stari/novi zaposlenici, drustvo duznika ima odrZivu osnovu za nastavak poslovanja
te provedbu stecajnog plana.
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[Il. PROVEDBENA OSNOVA

Sukladno odredbi ¢l. 307. Stecajnog zakona provedbena osnova sadrzava konkretne odredbe i
smjernice o tome kako ¢ée se stecajnim planom izmijeniti pravni polozZaj duznika i drugih sudionika u
postupku te imovine i obveza Duznika.

Prilikom izrade provedbene osnove stecajna upraviteljica je vodila racuna o tome da se sudionicima
osiguraju ista prava, odnosno da se nekog od vjerovnika bez njegova pristanka ne stavi u losiji poloZaj
od onog u kojem bi bio da plana nema.
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1. POLAZNA OSNOVA NAMIRENJA TRAZBINA

Ovim Planom restrukturiranja svi vjerovnici namiruju se u 100 postotnom iznosu u kratkom
vremenskom razdoblju i to iz nekretnine u vlasnistvu duZnika kojom bi se u potpunosti namirio razlu¢ni
vjerovnik dok bi se ostali vjerovnici Il. viSeg isplatnog reda Cije trazbine nakon namirenja razlu¢nog
vjerovnika iznose svega 57.864,63 € odnosno 16 posto od ukupno utvrdenih trazbina, namirili iz
buduc¢ih prihoda duznika i to u 6 jednakih anuiteta uz godisnju kamatnu stopu od 4,5 % uz pocek od 6
mjeseci koji pocinje te¢i danom pravomodénosti potvrde ovog Stecajnog plana, s tim da osnivac
izjavljuje spremnost namirenja svih vjerovnika i prije vremena odmah po ostvarenju prihoda koji
nadilaze redovne obveze poslovanja.

Troskove stecajnog postupka i ostalih obveza steajne mase obvezao se podmiriti osnivac Sinisa
Zupani¢ najkasnije 3 dana prije odrzavanja rocista o raspravljanju i glasanju o ste¢ajnom planu.

2. RAZVRSTAVANIJE VIEROVNIKA U GRUPE

Sukladno odredbi ¢l. 308. st. 1. steCajnog zakona sudionici se u ste¢ajnom planu razvrstavaju pri
utvrdivanju njihovih prava u skupine.

U ovom slucaju svrstavaju se dvije skupine obzirom na nacin te izvor namirenja i to kako slijedi:

Vjerovnici I. skupine

Razlucni i stecajni vjerovnik drustvo HARREITHER d.o.0., Rijeka, Kozala 77 C, OIB 05552837801

Iznos trazbine
RB Ime | Prezime/tvrtka ili naziv vjerovnika OIB vjerovnika osigurane razluénim
pravom
1 HARREITHER d.o.0 5552837801 630.890,22 €
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Vjerovnici Il. skupine

Vjerovnici ll. viSeg isplatnog reda popisani u priloZzenoj tablici:

RB Ime | Prezime/tvrtka ili naziv vjerovnika OIB vjerovnika Iznos trazbine ul:((l’::nt::li)i:z:u
1.  |DONUM-VIVOGRAD, Obrt vl. lvan Rodak 58928031352. 14.822,82 € 25,62%
2. GRAD ZAGREB 61817894937 12.143,25 € 20,98%
3. HRVATSKI TELEKOM d.d. 81793146560 696,93 € 1,21%
4. |HRVATSKE VODE d.d. 28921383001 1.821,86 € 3,15%)
5. |STAMBENI ZG d.o.0. 43118119983 18.372,20 € 31,75%
7. KELEKOM d.o.0. 15022237148 10.007,57 € 17,29%
UKUPNO: 57.864,63 € 100,00%
3. NAMIRENJE VIEROVNIKA

Namirenje vjerovnika 1. skupine — namirenje 100 %

Razlucni i stecajni vjerovnik drustvo HARREITHER d.o.o0., Rijeka, Kozala 77 C, OIB 05552837801, u
cijelosti se namiruje stjecanjem vlasnistva nad nekretninama duznika i to:

A. Vlasnistvo upisano u zemljiSne knjige:

O

Zgrada u Zagrebu, Ksaver 195, k.¢ 1357/1, po novoj izmjeri k.¢. 1357/1, po novoj izmjeri k..
4064/6, K.O. Sestine, u naravi lokal 3, povrdine 218 m2, upisano u ZK Op¢inskog suda u
Zagrebu, Knjiga PU, broj poduloska 54446/ZKU 20240

Vanknjizno vlasnistvo:

Terasa - dodatnih 82 m2 ispred lokala koji ¢ine sastavni dio predmetnog lokala L3 temeljem
provedene rekonstrukcije dijela poslovnog objekta stambeno-poslovnog kompleksa Ksaver,
izvedene temeljem Lokacijske dozvole broj 886/97, izdane od Grada Zagreba, Gradskog ureda
za prostorno uredenje, graditeljstvo, stambene i komunalne poslove i promet, Odjela za
prostorno uredenje, graditeljstvo i zasStitu Covjekova okolisa — KLASA: UP/I-350-05/97-
01/1356, Urbroj : 251-05-04-97-2 od dana 13. listopada 1997. godine, te pravomocdne
Gradevne dozvole izdane od Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje,
graditeljstvo, stambene i komunalne poslove i promet, Odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu ¢ovjekova okolisa — KLASA: UP/I1-361-03/97-01/612, Urbroj: 251-05-04-
98-5, od dana 10. oZujka 1998.
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o 8 (osam) parkirnih mjesta na drugoj etazi stambeno poslovnog kompleksa Ksaver u Zagrebu,
sagradeni na k.¢. 1357/1, po novoj izmjeri Cestica broj 4064/6 K.O. Sestine koja se nalaze na
drugoj etazi, rednih brojeva 159 do 162 i 185 do 188 ukupne povrsine od 100 m2.

Razlu¢no pravo na nekretnini - Zgrada u Zagrebu, Ksaver 195, k.¢ 1357/1, po novoj izmjeri k.¢. 1357/1,
po novoj izmjeri k.¢. 4064/6, K.O. Sestine, u naravi lokal 3, povriine 218 m2 upisana u Knjizi poloZenih
ugovora: Grad Zagreb, Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, Broj
poduloska: 54446/ZKU 20240 razlu¢no pravo ima vjerovnik:

2. HARREITHER d.o.0., Rijeka, Kozala 77 C, OIB 05552837801,

o Uknjizba ustupanja zaloZnog prava prijenosom hipotekarne trazbine od 10. veljace 2026.
pod poslovnim brojem Z-6678/2026 koja je osigurana tim zaloznim pravom upisanim po
poslovnim brojem Z-18983/20219 u iznosu od 600.000,00 € sa dosadasnjeg vjerovnika BKS
Bank Ag, OIB 95202348925, St. Veiter Ring 43, Klagenfurt, Austrija temeljem Ugovora o
cesiji od 9. veljace 2026.

te nakon toga vise nema nikakvih potrazZivanja od duznika.

Namirenje vjerovnika 2. skupine - namirenje 100 %

Stecajni vjerovnici Il. viseg isplatnog reda namiruju se iz buduéih prihoda duZnika u cijelosti s
pripadaju¢im kamatama u iznosu od 4,5 % godiSnje racunajuci od dana pravomocnosti rjeSenja o
potvrdi steCajnog plana duznika u 6 jednakih anuiteta a nakon poceka od 6 mjeseci koji pocinje teci s
danom pravomocdénosti rjesenja o potvrdi stecajnog plana i to kako slijedi:

Stecajni vjerovnici duznika namiruju se kako slijedi:

1. Stecajni duznik INCERGO d.o.0., u stecaju, OIB 51057626908, Zagreb, Hrusevecka ulica 9,
obvezuje se ste¢ajnom vjerovniku DONUM-VIVOGRAD, OBRT ZA UPRAVLIANJE ZGRADAMA |
USLUGE U GRADEVINARSTVU, VL. Ivan Rodak, OIB 58928031352, Lisé¢e 2, Zagreb, isplatiti
njegovu utvrdenu trazbinu u iznosu od 14.822,82 € u 6 jednakih anuiteta od kojih svaki anuitet
iznosi 2.470,47 €, uvecan za kamatu po stopi od 4,5 % godiSnje racunaju¢i od dana
pravomocnosti rjeSenja o potvrdi stecajnog plana duznika, s tim da rate dospijevaju na naplatu
kako slijedi: prva rata dospijeva 28. 01. 2027. godine, druga 28. 02. 2027. godine, trec¢a 28. 03.
2027., Cetvrta 28. 04. 2027., peta 28. 05. 2027. i Sesta 28. 06. 2027. godine.

Vjerovnik bi time bio namiren u 100 postotnom iznosu i ne bi imao vise nikakvih potrazivanja
prema duzniku.

2. Stecajni duznik INCERGO d.o.0., u stecaju, OIB 51057626908, Zagreb, Hrusevecka ulica 9,
obvezuje se ste¢ajnom vjerovniku GRAD ZAGREB, OIB 61817894937, Trg Stjepana Radic¢a 1,
Zagreb, isplatiti njegovu utvrdenu trazbinu u iznosu od 12.143,25 € u 6 jednakih anuiteta od
kojih svaki anuitet iznosi 2.023,88 €, uvecan za kamatu po stopi od 4,5 % godiSnje ra¢unajuci
od pravomocnosti rjeSenja o potvrdi ste¢ajnog plana duznika, s tim da rate dospijevaju na
naplatu kako slijedi: prva rata dospijeva 28. 01. 2027. godine, druga 28. 02. 2027. godine, treca
28.03. 2027., Cetvrta 28. 04. 2027., peta 28. 05. 2027. i Sesta 28. 06. 2027. godine.
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Vjerovnik bi time bio namiren u 100 postotnom iznosu i ne bi imao vise nikakvih potraZivanja
prema duzniku.

Stecajni duznik INCERGO d.o.0., u stecaju, OIB 51057626908, Zagreb, HruSevecka ulica 9,
obvezuje se ste¢ajnom vjerovniku HRVATSKI TELEKOM d.d., OIB 81793146560, Radnicka cesta
21, Zagreb, isplatiti njegovu utvrdenu trazbinu u iznosu od 696,93 € u 6 jednakih anuiteta od
kojih svaki anuitet iznosi 116,16 €, uvecan za kamatu po stopi od 4,5 % godisnje racunajuci od
pravomocénosti rieSenja o potvrdi ste¢ajnog plana duznika, s tim da rate dospijevaju na naplatu
kako slijedi: prva rata dospijeva 28. 01. 2027. godine, druga 28. 02. 2027. godine, trec¢a 28. 03.
2027., Cetvrta 28. 04. 2027., peta 28. 05. 2027. i Sesta 28. 06. 2027. godine.

Vjerovnik bi time bio namiren u 100 postotnom iznosu i ne bi imao viSe nikakvih potrazivanja
prema duzniku.

Stecajni duznik INCERGO d.o.0., u stecaju, OIB 51057626908, Zagreb, HruSevecka ulica 9,
obvezuje se steCajnom vjerovniku HRVATSKE VODE d.d., OIB 28921383001, Ulica grada
Vukovara 220, Zagreb, isplatiti njegovu utvrdenu trazbinu uiznosu od 1.821,86 € u 6 jednakih
anuiteta od kojih svaki anuitet iznosi 303,64 €, uvecan za kamatu po stopi od 4,5 % godisnje
racunajuc¢i od pravomocdnosti rjeSenja o potvrdi stecajnog plana duznika, s tim da rate
dospijevaju na naplatu kako slijedi: prva rata dospijeva 28. 01. 2027. godine, druga 28. 02.
2027. godine, treca 28. 03. 2027., Cetvrta 28. 04. 2027., peta 28. 05. 2027. i Sesta 28. 06. 2027.
godine.

Vjerovnik bi time bio namiren u 100 postotnom iznosu i ne bi imao viSe nikakvih potrazivanja
prema duzniku.

Stecajni duznik INCERGO d.o.0., u stecaju, OIB 51057626908, Zagreb, HruSevecka ulica 9,
obvezuje se ste¢ajnom vjerovniku STAMBENI ZG d.o.o0., OIB 43118119983, Savska cesta 183,
Zagreb, isplatiti njegovu utvrdenu trazbinu u iznosu od 18.372,20 € u 6 jednakih anuiteta od
kojih svaki anuitet iznosi 3.062,03 €, uvecan za kamatu po stopi od 4,5 % godisnje racunajudi
od pravomocnosti rjeSenja o potvrdi ste¢ajnog plana duznika, s tim da rate dospijevaju na
naplatu kako slijedi: prva rata dospijeva 28. 01. 2027. godine, druga 28. 02. 2027. godine, treca
28.03. 2027., Cetvrta 28. 04. 2027., peta 28. 05. 2027. i Sesta 28. 06. 2027. godine.

Vjerovnik bi time bio namiren u 100 postotnom iznosu i ne bi imao viSe nikakvih potrazivanja
prema duzniku.

Stecajni duznik INCERGO d.o.0., u stecaju, OIB 51057626908, Zagreb, Hrusevecka ulica 9,
obvezuje se ste¢ajnom vjerovniku KELEKOM d.o.0., OIB 15022237148, Laze Lazarevica 26,
Zrenjanin, Srbija, isplatiti njegovu utvrdenu trazbinu u iznosu od 10.007,57 € u 6 jednakih
anuiteta od kojih svaki anuitet iznosi 1.667,93 €, uveéan za kamatu po stopi od 4,5% godisnje
racunajuc¢i od pravomocdnosti rjeSenja o potvrdi stecajnog plana duznika, s tim da rate
dospijevaju na naplatu kako slijedi: prva rata dospijeva 28. 01. 2027. godine, druga 28. 02.
2027. godine, treca 28. 03. 2027., Cetvrta 28. 04. 2027., peta 28. 05. 2027. i Sesta 28. 06. 2027.
godine.

Vjerovnik bi time bio namiren u 100 postotnom iznosu i ne bi imao vise nikakvih potrazivanja
prema duzniku.
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Rokovi i dinamika namirenja vjerovnika 2. skupine

Iznosi rata u tablici prikazuju osnovni anuitet bez obracunate kamate koja ¢e se obracunavati na dan
dospijeca svake rate uz iznosu od 4,5 % godisnje racunajuci od dana pravomocnosti rjeSenja o potvrdi
stecajnog plana koji za vjerovnike imaju snagu ovrsne isprave.

Ime | Prezime/ Iznos Rata 1l Rata 2 Rata 3 Rata 4 Rata 5 Rata 6
N " " " " " " Postotak
RB tvrtka ili naziv utvrdene dospijeva dospijeva dospijeva dospijeva dospijeva dospijeva namirenia
vjerovnika/ OIB| trazbine 28.01.2027. | 28.02.2027. | 28.03.2027. | 28.04.2027. | 28.05.2027. | 28.06.2027. )

DONUM-VIVOGRAD,
1. |Obrt vl. Ivan Rodak OIB 14.822,82 € 2.470,47 € 2.470,47 € 2.470,47 € 2.470,47 € 2.470,47 € 2.470,47 €| 100%
58928031352

2. GRAD ZAGREB 12.143,25 € 2.023,88 € 2.023,88 € 2.023,88 € 2.023,88 € 2.023,88 € 2.023,88€| 100%
OIB 61817894937

HRVATSKI TELEKOM d.d.
0/
3. OIB 81793146560 696,93 € 116,16 € 116,16 € 116,16 € 116,16 € 116,16 € 116,16 €| 100%

4 HRVATSKE VODE d.d. 1.821,86 € 303,64 € 303,64 € 303,64 € 303,64 € 303,64 € 303,64 €| 100%
" |0IB 28921383001 e ’ , , , , , 6

STAMBENI ZG d.o.0.
0/
5. OIB 43118119983 18.372,20 € 3.062,03 € 3.062,03 € 3.062,03 € 3.062,03 € 3.062,03 € 3.062,03€| 100%

6 KELEKOM d.o.0. 10.007,57 € 1.667,93 € 1.667,93 € 1.667,93 € 1.667,93 € 1.667,93 € 1.667,93 €| 100%
" |OIB 15022237148 e It bl 007, -06/, .66/, .667, b

UKUPNO: 57.864,63 € 9.644,11 € 9.644,11 € 9.644,11 € 9.644,11 € 9.644,11 € 9.644,11 €

Namirenje vjerovnika nizih isplatnih redova

Sukladno odredbi ¢l. 311. Stecajnog zakona, namirenje vjerovnika niZih isplatnih redova prestaju
prihvacanjem Stecajnog plana. Iste nisu evidentirane u poslovnim knjigama drustva.
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4. UVIJETNI PLAN SUKLADNO é&l. 335. STECAINOG ZAKONA

Ovaj Stecajni plan je uvjetni plan sukladno ¢lanku 335. Stec¢ajnog zakona koji odreduje ukoliko je
stec¢ajnim planom odredeno da se prije potvrde moraju ispuniti odredene Cinidbe ili ostvariti druge
mjere, stecajni plan se smije potvrditi samo ako su te pretpostavke ispunjene.

Sud ¢e po sluzbenoj duznosti uskratiti potvrdu ako se te pretpostavke ne ispune ni nakon isteka
primjerenoga roka koji je odredio.

Uvjet potvrde Stecajnog plana je da osniva¢ drustva Sinia Zupani¢, Zagreb, Capljinska ulica 15, OIB
08626976950, sukladno priloZzenoj lzjavi izvrsi uplatu sredstava u iznosu koji ¢e pokriti troSkove
ste€ajnog postupka kao i preostalih obveza ste¢ajne mase, te dodatno za budude troskove zatvaranja
transakcijskog racuna radi pokric¢a troSkova koji ¢e nastati nakon zakljucenja ste¢ajnog postupka, a sve
dok INCERGO d.o.0. ne postane poslovno aktivan te ne otvori novi transakcijski racun.

Uplatu iznosa od 43.900,00 €, koliko je joS potrebno za podmirenje troskova postupka osnivac Sinisa
Zupanic izvrsiti ¢e na racun INCERGO d.o.0. u stecaju, IBAN HR5823860021119058253 otvorenog kod
Podravske banke d.d. i to najkasnije 3 dana prije odrzavanja sudskog rocista o raspravljanju i glasanju
o Stecajnom planu a o ¢emu ¢e dokaz neodgodivo dostaviti sudu i stecajnoj upraviteljici.

Napomena: Iznos za podmirenje preostalih troskova postupka i obveza steajne mase iznosi
ukupno 49.434,15 €, no obzirom da je na racunu duznika raspoloziv iznos od 5.629,05
€, osniva¢ Sinida Zupanié¢ ¢e izvrsiti nadoplatu u iznosu od 43.900,00 € na racun
duznika.

Ukoliko bi nakon podmirenja svih troskova i obveza stecajne mase preostao viSak sredstava ista ée se
prebaciti na novoosnovani racun drustva INCERGO d.o.0. nakon njegovog otvaranja.

Sud ¢e uskratiti potvrdu ste¢ajnog plana ukoliko osnivaé SINISA ZUPANIC u dodijeljenom roku ne uplati
odredeni iznos.

5. DJELOVANIE | UCINCI PRAVOMOCNOG RJESENJA O POTVRDI STECAINOG PLANA

Djelovanje Stecajnog plana na sve sudionike

Stecajni plan se odnosi na sve vjerovnike Cije su trazbine utvrdene pravomoc¢nim rjeSenjem Trgovackog
suda u Zagrebu, i ¢ije su trazbine sadrZzane u provedbenoj osnovi Stecajnog plana, bez obzira da li su
glasovali za ili protiv stecajnog plana.

Stecajni plan djeluje i na one vjerovnike koji nisu prijavili svoje trazbine u stecajni postupak kao i na

one koji bi stavili prigovor protiv potvrde plana tvrdeci da su planom stavljeni u losiji poloZaj od onog
u kojem bi bili da plana nema, a stecajni sudac njihov prigovor ocijeni neosnovanim.
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Prestanak obaveza duznika

Nastupom pravomocnosti rjeSenja o potvrdi ste¢ajnog plana stecajni duznik se oslobada svih obveza
¢ije ispunjenje nije predvideno stec¢ajnim planom.

Nastavak poslovanja

Sukladno odredbama ¢l. 345. Stecajnog zakona pravomocnim rjesenjem o zakljuenju stecajnog
postupka duznik ponovno stjece pravo slobodnog raspolaganja i upravljanja drustvom duznika.

Nastavljanje drustva upisat ¢e se u sudski registar po zaklju¢enju ste¢ajnog postupka sukladno rjeSenju
o potvrdi stecajnog plana.

Danom pravomocnosti rieSenja o zakljucenju stecajnog postupka, ovlast za vodenje svih parnica,
ovr$nih i drugih postupaka u kojima je stecajni duznik na aktivnoj ili pasivnoj strani, prelazi na
trgovacko drustvo INCERGO d.o.0., Zagreb.

Nova/stara uprava drustva

Pravomoc¢no$éu riesenja o potvrdi Stecajnog plana, dosadasnji osniva¢ /¢lan drustva Sini$a Zupanic,
Zagreb, Capljinska ulica 15, OIB 08626976950, koji drZi poslovni udjel koji odgovara 100% temeljnog
kapitala, nastavlja biti jedini ¢lan drustva INCERGO d.o.0. za trgovinu i usluge, OIB 5105762908, sa
sjedistem u Zagrebu, HruSevecka ulica 9.

Temeljni kapital

Temeljni kapital drustva se ne mijenja. Sredstva koje osnivac i novi €lan drustva SINISA ZUPANIC uplati
na racun stecajnog duznika za pokric¢e svih troskova stecajnog postupka te ostalih obveza stecajne

ceve

osnivackog ugovora.
Prestanak djelovanja mandata tijelima stecajnog postupka

Sukladno odredbama ¢l. 345. Stecajnog zakona, pravomoénoséu rjeSenja o zakljuenju stecajnog
postupka, prestaje mandat tijelima stecajnog postupka te upravljacka prava preuzimaju organi
stecajnog duznika predvideni Zakonom o trgovackim drustvima.

Po pravomocnosti rjesenja o zakljucenju ste¢ajnog postupka prestaje duznost stecajne upraviteljice te
¢e za direktora drustva biti imenovan Sini$a Zupani¢, Zagreb, Capljinska ulica 15, OIB 08626976950.
Stecajna upraviteljica ¢e s buducim zakonskim zastupnikom izvsiti primopredaju duznosti te o tome
sastaviti zapisnik.

Snaga ovrsnosti stecajnog plana
Stecajni plan nakon pravomocénosti rjeSenja suda o potvrdi za sve sudionike ima snagu sudske

nagodbe.
Za vjerovnike Stecajni plan ima snagu ovrsne isprave.
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Nadzor nad izvrSenjem Stecajnog plana

Sukladno ¢lanku 346. Stecajnog zakona predlaze se sudu donijeti odluku o provodenju nadzora nad
ispunjenjem Stecajnog plana koji bi vrsila ste¢ajna upraviteljica. Nadzor traje do ispunjenja svih
obaveza kako je ovim planom predvideno.

Radnje koje nuzno provesti prije zakljucenja stecajnog postupka

1.
Nakon potvrde stecajnog plana duznik ¢e s razluénim vjerovnikom HEIRRETHER d.o.0., Rijeka, Kozala
77 C, OIB 05552837801, u svrhu njegovog namirenja sklopiti poseban pravni posao radi prijenosa
prava vlasnistva nad nekretninama duznika i to:
A. Vlasnistvo upisano u zemljisne knjige:
o Zgrada u Zagrebu, Ksaver 195, k.¢ 1357/1, po novoj izmjeri k.¢. 1357/1, po novoj
izmjeri k.¢. 4064/6, K.O. Sestine, u naravi lokal 3, povriine 218 m2, upisano u ZK
Opcinskog suda u Zagrebu, Knjiga PU, broj poduloska 54446/ZKU 20240
B. Vanknjizno vlasnistvo:
o Terasa - dodatnih 82 m2 ispred lokala koji ¢ine sastavni dio predmetnog lokala L3
temeljem provedene rekonstrukcije dijela poslovnog objekta stambeno-
poslovnog kompleksa Ksaver, izvedene temeljem Lokacijske dozvole broj 886/97,
izdane od Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje, graditeljstvo,
stambene i komunalne poslove i promet, Odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu ¢ovjekova okolisa — KLASA: UP/I-350-05/97-01/1356, Urbroj
: 251-05-04-97-2 od dana 13. listopada 1997. godine, te pravomocne Gradevne
dozvole izdane od Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje,
graditeljstvo, stambene i komunalne poslove i promet, Odjela za prostorno
uredenje, graditeljstvo i zasStitu Covjekova okolisa — KLASA: UP/I-361-03/97-
01/612, Urbroj: 251-05-04-98-5, od dana 10. oZujka 1998.
o 8 (osam) parkirnih mjesta na drugoj etazi stambeno poslovnog kompleksa Ksaver
u Zagrebu, sagradeni na k.¢. 1357/1, po novoj izmjeri Cestica broj 4064/6 K.O.
Sestine koja se nalaze na drugoj etaZi, rednih brojeva 159 do 162 i 185 do 188
ukupne povrsine od 100 m2.

2.

Nekretnina duznika razlu¢nom i ste¢ajnom vjerovniku predaje se bez tereta. U tom smislu se novi
stecajni vjerovnik DONUM-VIVOGRAD, vl. Obrta Ivo Rodak, OIB 58928031352, koji je otkupio
potraZivanja te time stekao i pravo prijenosa zaloznog prava na nekretnini duznika pod tockom 1. A.
od RH, Ministarstvo financija, Porezna uprava Zagreb, Podrucni ured Zagreb Katanci¢eva 5, Zagreb,
OIB 5263428587, temeljem Rjesenja o ovrsi OVR-102/25 od 17. sijenja 2025. radi osiguranja duga
trazbine s osnove poreznog duga s kamatom od 20. rujna 2024. za iznos od 3.957,12 €, obvezuje
provesti brisanje steCenog zaloZznog prava na nekretnini duznika odnosno najkasnije do rocista o
raspravljanju i glasanju o Stecajnom planu dostaviti valjane dokaze da je zahtjev za brisanje uredno
podnesen.

3.

Prije zakljucenja stecajnog postupka, stecajna upraviteljica duzna je namiriti sve troSkove stecajnog
postupka te preostale obveze stecajne mase te o tome izvjestiti sud.
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Zakljucenje stecajnog postupka

Sukladno odredbama ¢l. 344. Stecajnog zakona po pravomocénosti rjeSenja o potvrdi Stecajnog plana,
sud donosi rjesSenje o zaklju¢enju stecajnog postupka.

6. ZAKUUCAK

Prihva¢anjem i ispunjenjem ovog Stecajnog plana ispunjena je polazna osnova za izradu plana kao i
njegova osnovna svrha, a to je da su njegovom provedbom svi vjerovnici u znatno su povoljnijem
poloZaju nego da plana nema, odnosno ovim planom restrukturiranja svi vjerovnici se namiruju u 100
postotnom iznosu, dok bi se u redovnom/likvidacijskom postupku samo djelomiéno namirio razluéni
vjerovnik dok za ostale vjerovnike sredstava ne bi bilo.

U Zadru, 06. lipnja 2026. Stecajna upraviteljica
SANJA POLA Digitally signed by SANJA POLA
z KATAVIC
KATAVIC Date: 2026.06.08 11:48:31 +02'00"
Privici:

1. Izjava o podmirenju troskova postupka — Sini$a Zupani¢ — ovjerene od strane JB
Izjava o prihvacanju duZnosti zakonskog zastupnika — Sinia Zupani¢ — ovjerene od strane JB

3. lzjava o razumijevanju i prihvaéanju Provedbene osnove Stecajnog plana — Sini$a Zupani¢ — ovjerene od
strane JB

4. Potvrda od strane JB Alena Jurosa iz Zagreba o predaji prijedloga za brisanje zaloZznog prava iz ZK

5. Indikativna procjena nekretnina — Sanja Pola Katavic¢
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